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Startpromemoria for detaljplan for
Munchenbryggeriet, del av Ludvigsberg 3 i
stadsdelen Sodermalm (centrum och ca 150
bostader)

Forslag till beslut

Stadsbyggnadsnamnden beslutar att planarbete paborjas.

Anette Scheibe Lorentzi
Stadsbyggnadsdirektéor =~ Monika Joelsson ~ Anna Lina Axelsson
Avdelningschef Enhetschef

SAMMANFATTNING

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ny bebyggelse pa del av
fastigheten Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet, pd Sodermalm.
Planen uppskattas kunna méjliggora cirka 150 nya bostdder, varav
hélften avses upplatas som hyresratter, fordelade pa flera olika
huskroppar med centrumlokaler i bottenvaningarna. Volymerna ska
anpassa sig till omkringliggande bebyggelse och kulturmiljo.
Hojder, volymer, placeringar samt utformning ska studeras nogsamt
i forhallande till narliggande bebyggelse, kulturmiljé och stadsbild.
Det &r av stort vikt att ny bebyggelse inordnar sig i stadssiluetten.
Syftet dr ocksa att stdrka offentliga kopplingar och strak i och
omkring planomradet.

Planomradet utgors av del av fastigheten Ludvigsberg 3 och dgs av
Fastighets AB Ludvigsberg 3 (AFA fastigheter).

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medfoéra sadan betydande kulturmiljopaverkan som avses
i 6 kap. Miljobalken.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse pa del av
fastigheten Ludvigsberg 3, Miinchenbryggeriet. Planen uppskattas
kunna mojliggora cirka 150 nya bostader fordelade pa flera olika
huskroppar. Volymerna ska anpassa sig till omkringliggande
bebyggelse och kulturmilj6. Arkitekturen ska halla hog kvalitet. Ny
bebyggelse foreslas innehalla centrumverksambhet i
bottenvaningarna. Syftet dr ocksa att starka offentliga kopplingar
och strak inom planomradet.

Planen ska mojliggéra en hansynsfull aktivering och langsiktig
utveckling av de befintliga kulturmiljoklassade byggnaderna samt
en respektfull stadsfortitning.
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Orzenlermgskarta som visar ungefarlzgl planomrade (rod cirkel).

Planomradet ar beldget pa vastra S6dermalm vid Soder Malarstrand.
Planomradet bestar av del av fastigheten Ludvigsberg 3 och ar cirka
26 000 kvm. Inom planomradet ligger Miinchenbryggeriet, en av

Stockholms mest framtrddande anldggningar vid Soder Malarstrand.

Gallande detaljplaner
For planomradet galler detaljplanerna:
- 7Forslag till andrad stadsplan for del av kv. Ludvigsberg
mm (Miinchens Bryggeri) inom stadsdelen S6dermalm 1
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Stockholm” fran 1983 (P17943A). Markanvandningen inom
planomradet dr smaindustri (J1), parkeringsomrade (P),
kontor och smaindustri (R1), kommersiellt fritidsandamal
(R2), kulturhistorisk bebyggelse (Q) och allmant &ndamal
(A).

- 7Forslag till andrad utvidgad stadsplan for kv. Ludvigsberg
och kv. Kofoten m m (Miinchens Bryggeri) inom stadsdelen
Sodermalm i Stockholm” fran 1977 (P16997).
Markanvandningen inom planomradet ar kulturhistorik
bebyggelse, byggnadskvarter (K).

Ingen genomforandetid aterstar.

Pagaende detaljplaner i omradet

I planomradets nérhet pagar detaljplanearbete for Norra Hogalid,
Yxan 4 (dnr 2016-14530) med syfte att uppfora ca 300 bostdder och
verksamheter samt binda samma Séder Malarstrand och
tillgéngliggora och inkludera gronytor 1 stadsrummet, detaljplan for
del av S6dermalm 2:8 vid Lundagatan (dnr 2016-14774) med syfte
att prova flerbostadshus inpassade i slanten mellan nedre och 6vre
Lundagatan, detaljplan Hornsbruksgatan, S6dermalm 3:21 (dnr
2009-15437) med syfte att uppfora nya bostader, en ny
tunnelbanebyggnad och ny park ovanpa bostdderna, detaljplan for
Rattan 13 (dnr 2018-04252) med syfte att mojliggora cirka 30 nya
bostiader genom en pabyggnad pa det befintliga flerbostadshuset
inom fastigheten Rattan 13 samt detaljplan f6r Bergsgruvan storre 9
(dnr 20189-05673) med syfte att mojliggora ett nytt flerbostadshus
med lokaler i bottenvaningen mot Hogbergsgatan pa en obebyggd
del av fastigheten Bergsgruvan storre 9.

Del av S6dermalm 2:8, vid Lundagatan (bostader)

Hornsbruksgatan, Sodermalm 3:21 (bostader, tunnelbana, park) Bergsgruvan storre 9

(bostader, lokaler)
Rattan 13 (bostader)

Pagdende detaljplaner i nérheten av Miinchenbryggeriet.
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Markagoférhallanden
Fastigheten Ludvigsberg 3 dgs av Fastighets AB Ludvigsberg 3,
(AFA fastigheter).

Overgripande beslut och styrande dokument

Oversiktsplan

Sodermalm bestar till stor del av tét rutnatsstad. Inom befintlig
kvarterstruktur pa Sodermalm finns vissa stadsutvecklings-
mojligheter. S6der Malarstrand &r utpekat att utvecklas till ett
tydligare urbant strdk, ett attraktivt offentlig rum med 6kade
vistelsevdarden och med en framkomlig och séker stadstrafik. Vid
Soder Malarstrand &r det angeldget att sdkra kajhallplatser for
kollektivtrafik pa vatten.

Stadsfronterna har anlagts med stor kénslighet och forstaelse for hur
enskilda byggnaders skala, stiluttryck, placering och
detaljeringsgrad bidrar till en balanserad helhet. De topografiska
forutsattningarna gor att stadens olika delar kan ses fran manga
platser. Trots att férdndringar sker kontinuerligt har Stockholms
siluett, med en sammanhallen, forhallandevis lag bebyggelsemassa
och enstaka accenter, i stort sett bibehallits. De historiska
stadsfronterna &r en viktig del av stadsbilden. Det sarskiljer
Stockholm fran manga andra moderna storstdder och géller sarskilt
fér malmarna.

Riksintresse

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden
’Stockholms innerstad med Djurgdrden”. Tillsammans med
Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad d&r Miinchenbryggeriet en
vdrdekdrna inom riksintresset. Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad
och Miinchenbryggeriet ar vardefulla som exempel pa
industrialismens genombrott och férandringen fran mindre
verksamheter drivna av enskilda personer till stora foretag i
bolagsform. De representerar ocksa tva av de mest framgangsrika
branscherna i datidens Stockholm; verkstadsindustrin och
bryggerindringen.
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Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad, vy mot dster. Till vinster i bild Angpannhuset firén 1920-talet, till
hoger Miinchenbryggeriet uppfort pa 1890-talet och
senare tillbyggt.

Nuvarande forhallanden

Stadsbild

De bevarade byggnaderna Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad och
Miinchenbryggeriet representerar var och en sin tids
industriarkitektur, fran den enkla till det mer pakostade och
spektakuldra. Omradets anslaende byggnader och det dramatiska
laget vid foten av det utsprangda Skinnarviksberget har stor
betydelse for stadsbilden och fronten mot vattnet.

Planomradets nérhet karakteriseras av kulturmilj6, parkmiljo,
vattenmiljo och bostader. Langa siktlinjer riktar sig till, fran och
genom omradet. En allman gang- och cykelvag korsar fastigheten
och kopplar samman S6dermalm med S6der Mélarstrand. Delar av
planomradet ar hardgjort. I bergskanten i s6der finns en del trad.
Miinchenbryggeriets norra fasad har en viktig frontverkan mot
Mailaren. Vister om Miinchenbryggeriet ligger Skinnarsviksparken
och oster om passerar en hogtrafikerad gata, Torkel
Knutssonsgatan. S6der om Miinchenbryggeriet finns 1 huvudsak
bostéder fran olika tidsepoker.
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Flygfoto visar del av Sodermalm med ungefcrligt Siktlinje fran Ludvigsbergsgatan.
planomradet (rod prickad linje).

Siktlinje mot chefsvillan. Miinchenbryggeriet fran Riddarfjdrden.

Kulturmiljé

Miinchenbryggeriet utgor ett av de statligaste exemplen pa det sena
1800-talets fabriksbyggande i landet och &r en av de mest bevarade
industrimiljoer som speglar Stockholms betydelse som industristad
alltsedan 1600-talet. Bryggeriets ldge vid Soder Milarstrand ar ett
mycket karakteristiskt inslag 1 Stockholms stadsbild.

Mekaniska Verkstaden uppfoérdes 1850 och Miinchenbryggeriet
uppfordes 1892-94. Fastigheten Ludvigsberg 3 &r markerad med
blatt pa Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Blatt ar
den hogsta klassen och omfattar bebyggelse som bedéms ha
synnerligen hoga kulturvarden.
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Disponentvillan, ocksa kallad chefsvillan, som ligger i anslutning
till fastigheten, ar ocksa blamarkerad pa Stadsmuseets
kulturhistoriska klassificeringskarta. Flera bla- och gronklassade
byggnader och miljoer ligger i anslutning till omradet, bland annat
tidig bebyggelse pa Skinnarviksberget och Bastugatan.

Karta over planomradet som visar Stadsmuseets Munchenbryggerlet sett ﬁ'an soder
kulturhistoriska klassificering.

Miinchenbryggeriets vistgavel. Chefsvillan.

Trafik och kollektivtrafik

Planomradet forses med trafik fran Soder Milarstrand, Torkel
Knutssonsgatan och Ludvigsbergsgatan. En allman gang- och
cykelvég korsar fastigheten och kopplar Ludvigsbergsgatan med
Soder Malarstrand i vaster. Planomradet ligger cirka 400 meter fran
narmaste tunnelbanestation, Mariatorget. En hallplats for
pendelbatar ligger cirka 400 m Gsterut fran Miinchenbryggeriet.

Milj6
Miljokvalitetsnormen for luft klaras for planomradet.

Maojliga storningar fran intilliggande spetsvarmeanlaggning ska
studeras under planarbetet.
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Vegetationen vid bergsldnten véxer pa hdllmark och utgérs av
vuxen till gammal ddellévskog. Enligt stadens habitatnétverk for
fladdermoss utgor omradet bra mojlighet till fodosok.

Vattenfragor

Planomradet ingar i Mélaren-Riddarfjardens tekniska
avrinningsomrade och ar en vattenférekomst enligt EU:s
vattendirektiv, vilket innebdr att det finns miljokvalitetsnormer som
ska uppfyllas for vattenférekomsten. Vattenférekomstens
statusklassning uppnar idag Mattlig ekologiska status och Ej god
kemisk status. Planomradet ligger inom stadens duplicerade
dagvattenndt som avleds till Mélaren-Riddarfjarden. Stora delar av
marken dr idag ianspraktagen och hardgjord.

Markféroreningar

Tidigare markundersokningar i narheten visar i huvudsak pa
fororeningshalter i jord mellan KM (kénslig markanvandning) och
MKM (mindre kédnslig markanvéndning) av analyserade @mnen.
Marken ska undersdkas under planarbetet.

Riskfragor

Skyfallsmodellering for Stockholms stad visar att det idag finns
platser inom planomradet dér det riskerar att samlas vatten vid ett
kraftigt skyfall. Med foreslagen exploatering kommer infiltrations-
och avrinningsférhallanden férdandras i omradet.

Service, idrott och kultur

Néarmaste forskolan och grundskolan ligger cirka 100 meter
respektive cirka 550 meter fran planomradet. Narmaste butiker
finns vid Hornsgatan, cirka 300 meter fran planomradet.

Teknisk forsorjning
Planomradet ar anslutet till el, vatten och avlopp mm. En
elndtstation finns i planomradet.

Planforslaget

Fastighetsdgaren onskar vitalisera Miinchenbryggeriet och omradet
genom bl.a. 6kad tdthet, nya bostédder, aktiva bottenvaningar samt
starka kopplingen till S6der Malarstrand. Planférslaget syftar till att
mojliggora for cirka 150 bostader, centrumlokaler och flera allmént
tillgangliga gangstrak.

Platsen utgor idag en vardefull kulturmiljo, och nya bidrag till
platsen ska inte minska den kulturhistoriska lasbarheten.

Planarbetet ska inledas med en strategisk miljobedémning med
sarskild inriktning pa kulturmiljon som tydliggor forutsattningar for
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kommande bebyggelse. Utifran bedomningen ska forutséttningar
for planarbetet preciseras. Hojder, volymer, placeringar samt
utformning ska studeras nogsamt i forhallande till narliggande
bebyggelse, kulturmilj6 och stadsbild. Det &r av stort vikt att ny
bebyggelse inordnar sig 1 stadssiluetten.

Miinchenbryggeriets vdstra del foreslds
utredas fér dndrad anvdndning till

bostdder.

i Minchenbryggeriet Ludvigsbergs Mekaniska Verkstad

Plats som ska studeras for ny \

byggnadsvolym och innehdll. \

Norra Zntraplatsen

Ludvigsberg 4, Chefsvillan

Ludvigsberg 15, / p c

Angpanncentrale T »

e - Ludvgsbergsgata / Brf Somens kvarn 1

Plats fér méjlig placering av ny bebyggelse

Hllustrationsplan med skuggade befintliga respektive foreslagna byggnadskroppar (Ripellino Arkitekter).

Ett forslag till ny bebyggelse har tagits fram och bedoms kunna
ligga som utgangspunkt for planarbetet. Planforslaget innebér att ny
bebyggelse provas pa sddra delen av fastigheten, innanfor
Miinchenbryggeriet. Bebyggelse langs med bergsskédrningen
bedoms bidra positivt till platsen. Ny bebyggelse foreslas ha en
varierande hojd for att anpassa sig till omkringliggande bebyggelse,
terrdng och kulturmiljo. Det ar viktigt att intilliggande bebyggelse
pa fastigheten Somens kvarn 1 dven fortsattningsvis ar en synlig del
av Soder Malarstrands siluett. I anslutning till chefsvillan foreslas
ocksa en ny byggnadsvolym. Det &r viktigt att studera bebyggelsens
placering och volym for att inte bygga for eller dolja kopplingen
och den visuella kontakten mellan chefsvillan och den nedre nivan
inom omradet.

Bottenvaningarna forslas vara aktiva och innehalla publika lokaler
med till exempel biograf, bibliotek, restaurang och café.

Under planarbetet avses att utreda en ny byggnad/pabyggnad direkt
véster om Miinchenbryggeriet pa befintlig byggnad langs Soder
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Milarstrand. Aven vilken anvindning en eventuell byggnad kan
innehalla ska studeras. Syftet ar att prova om platsen dr lamplig att
planldgga for en ny byggriitt.

Under planarbetet 6nskar fastighetsdgaren dven studera dndrad
anvandning till bostdder 1 Miinchenbryggeriets véstra del, for att
utreda lampligheten med bostédder har. Under planarbetet far
utredningar visa om det &r lampligt i forhallande till kulturmiljon
och utvecklingen av Soder Milarstrand som urbant strak.

Kv. C Kv. B

Kv. D

Hllustration som visar siluetten med forslag pa hojder av nya byggnader i rott,
Miinchenbryggeriet i blatt, Angpannhuset i gront, Mekaniska Verkstaden i gult,
chefsvillan i ljusgult och Brf Somens kvarn i lila (Ripellino Arkitekter)

All parkering foreslas 16sas i ett gemensamt underjordiskt garage
som nas via befintlig infart fran S6der Mélarstrand.

Inom omradet finns idag en allmén tillganglig gangvag i
forlangningen av Ludvigsbergsgatan (ost-vast). Denna gangvig
foreslas vara kvar och integreras i den nya bebyggelsen. De
befintliga entréerna till omradet fran Torkel Knutssonsgatan
foreslas starkas. I nordsydlig riktning ska en ny gangvag studeras
som med en passage genom befintlig huvudbyggnad kan starka
kopplingen till Soder Malarstrand.

Kopplingar, befintliga och foreslagna gangvigar (Ripellino Arkitekter).
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Miinchenbryggeriet skapar idag en skyddad sida mot Séder
Malarstrand och trafikbuller som genereras fran norr.
Bullerpaverkan fran Ludvigsbergsgatan pa tillkommande
bebyggelse ska utredas under planarbetet.

Planforslagets konsekvenser
En viaxande stad

Bostadsforsorjning
Planforslaget kommer att bidra med cirka 150 nya bostédder i ett
attraktivt lage pa Sodermalm.

Naringsliv och kompetensforsorjning

Miinchenbryggeriet och deras befintliga verksamheter sasom
madssor, konferenser, kulturverksamheter och restaurang foreslas
kompletteras med till exempel biograf, bibliotek, restaurang och
café vilket dr positivt.

Kulturmiljo i en vaxande stad

Det dr av stor vikt att den tillkommande bebyggelsen anpassar sig i
skala och utformning till intilliggande bebyggelse och kulturmiljo
och inordnar sig i stadssiluetten. Hansyn ska tas till de
kulturhistoriska vdrdena. Planarbetet kommer inledas med en
kulturmiljoanalys och miljokonsekvensbeskrivning med fokus pa
kulturmiljofragor ska tas fram under planarbetet.

En sammanhédngande stad

En socialt sammanhallen stad

Planforslaget kan mojliggora att fler kopplingar, strdk och nya
motesplatser kan tillkomma i och omkring planomradet vilket ar
positivt pa denna del av Sodermalm och bidrar till en
sammanhédngande stad, en god offentlig milj6é och att médnniskor
mots.

Jamstallhet

En storre mangfald av funktioner i befintliga och nya byggnader
samt vél gestaltade offentliga rum beddéms kunna bidra till en mer
jamstalld stadsdel.

Trygghet
Tillskott av bostédder, andra funktioner och nya gang- och cykelstrak
bedoms kunna bidra till 6kad trygghet i omradet.

Trafik och mobilitet

Gang- och cykelvédgen 6ver fastigheten dr en av de fa gang- och
cykelkopplingar som forbinder S6dermalm med Séder Mélarstrand.
Forslaget kan bidra till fler kopplingar, 6kad trygghet och
orienterbarhet pa Sodermalm.
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God offentlig milj6

Arkitektur och gestaltning

Forslagets arkitektur kommer att forma ett samtida tilligg som
samspelar med de befintliga byggnaderna, som utgor en fondverkan
mot Riddarfjarden i olika lager fran olika tider pa ett respektfullt
satt utan att dominera.

Kulturliv, idrott och rekreation
Planforslaget kommer att forbéttra tillgdngligheten till S6der
Mialarstrand som foreslas utvecklas till en attraktiv milj6 for flera.

En klimatsmart och talig stad

Gron och vattennéara stad

Planforslaget bedéms kunna bidra till en attraktiv stadsmiljo i
anslutning till Mélaren. Delar av planomradet &r idag hardgjort.
Under planarbetet kommer det att utredas hur bland annat
ekosystemtjdnster kan nyttjas.

Klimat, miljo, hélsa och sakerhet

Med nya platsbildningar kan nuvarande vattenfléden minska och
risken for 6versvamningar minimeras genom att tillskapa
fordrojningssteg i till exempel gangstrdk och sekundéra
avrinningsvégar genom hdojdsdttning. Platsen ger goda
forutsattningar for att skapa nya bostdder med en god ljudmiljo.

Teknisk forsorjning
Eventuell omplacering av ledningar och elndtstation kommer att
studeras under planarbetet.

Planprocess

Process

Detaljplanearbetet avses att bedrivas med utékat planférfarande.
Nasta tillfdlle som drendet redovisas for stadsbyggnadsnamnden blir
vid stdllningstagande efter samrad.

Undersdkning om betydande miljopaverkan
Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomférande
kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som avses i 6
kap. miljobalken att en strategisk miljobeddmning med sarskild
inriktning pa kulturmiljopaverkan behover goras. I den strategiska
miljobedomningen ingar att ta fram en
miljokonsekvensbeskrivning. Syftet med miljébedémningen ér att
integrera kulturmiljoaspekter i planering och beslutsfattande sa att
en hallbar utveckling framjas.
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Underlag till unders6kningen om betydande miljépaverkan har
inhdmtats fran kulturférvaltningen, milj6férvaltningen och
Storstockholms brandférsvar.

Tidplan

Samrad juni 2022
Redovisning efter samrad dec 2022
Granskning juni 2023
Godkédnnande (SBN) nov 2023
Antagande (KF) dec 2023
Planavtal

Planavtal har tecknats med AFA fastigheter for att tdcka kontorets
kostnader i samband med uppréttande av detaljplanen.

STADSBYGGNADSKONTORETS SAMMANVAGDA
STALLNINGSTAGANDE

Stadsbyggnadskontoret ar positiv till en utveckling av den sddra
delen av fastigheten Ludvigsberg 3 med ny bebyggelse. Genom ny
bebyggelse finns stora mojligheter att koppla samman olika nivaer
inom omradet, 6ppna upp och tillgangliggora for nya
rorelsemonster. Parkeringsytan som idag dominerar platsen kan
istdllet omvandlas till en publik vistelseyta. Ny bebyggelse langs
med bergsskdrningen i de sddra delarna av fastigheten bedéms bidra
positivt till platsen.

Planarbetet ska inledas med en strategisk miljobedémning med
sarskilt inriktning pa kulturmiljopaverkan som tydliggor
forutsattningar for kommande bebyggelse. En
miljokonsekvensbeskrivning ska tas fram under planarbetet.

Kontoret bedomer ocksa att det viktigt att studera fler kopplingar
och strak med Soder Malarstrand for att tillgangliggéra omradet
dnnu mer.

Kontoret bedomer att férslaget genom tillskapande av en attraktiv
och trygg plats kan bidra till en sammanhédngande, vdaxande stad

med god offentlig miljo.

Stadsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsnamnden beslutar
att planarbete paborjas.
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